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Landzonetilladelse

Slagelse Kommune giver hermed i henhold til Planlovens § 35, stk. 1 tilladelse til lovligggrelse af 2
bygninger samt opstilling af en bld skibscontainer pa ejendommen beliggende Korshgjvej 1, 4200
Slagelse — matr.nr. 3c Landsgrav, Slagelse Jorder.

Tilladelsen er meddelt p& de vilkar, der er anfert i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pd 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder fgrst i kraft, ndr
klagefristen er udlgbet.

e 4

Kort nr. 1. Oversigtskort af ejendommen.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget, har klagen den
virkning, at tilladelsen kun m& udnyttes, hvis Planklagenaevnet bestemmer det. Hvis der bliver klaget
over tilladelsen, vil kommunen orientere dig.

Teknik, Plan og Erhverv Kontakt
Plan, Byg og Erhverv Heidi Hgjer Rkessen
Dahlsvej 3 Email: landzone@slagelse.dk

4220 Korsgr

www.slagelse.dk


https://slagelse.dk/

SLAGELSE

KOMMUNE

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i Planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder. Sagen videregives herfra til
byggesagsbehandling.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk. 2 i
Planloven.

Vilkar for tilladelsen
Tilladelsen er meddelt p& fglgende vilkar;
e At bygningerne er opfgrt som beskrevet, og som vist pa tegningerne
Redeggrelse

Du har ansggt Slagelse Kommune om lovligggrelse af 2 bygninger (bygning 3 og bygning 4) og
opstilling af bld skibscontainer;

Af ansggningen fremgar det at;

4,6,”7

1150‘,,7
=

Byaning 3 er ifglge ansggningen en rundbuehal, som er beklzaedt med tagpap pa tveergdende lzegter.

Det fremgar af nedenstdende tegning at hallen maler: 16,15 x 7,2 m, og at den er placeret med en

afstand pd 0,6-4,16 meter fra skel.

Hallen anvendes i forbindelse med miljgbehandling af biler indendgrs, for bl.a. at kunne efterleve

sikkerhedskrav for medarbejdere, kunder m.fl. Hallen anvendes ogsa til oplag af metaller, for at

mindske risiko for indbrud, samt for metaller der kraever overdaekning.

Bygning 4 bruges til lager, og denne bygning er beklaedt med staltag og har stalplader pa facaderne.
Ifslge nedenstdende tegning er bygningen placeret 0,6 meter fra skel.

Ifslge fremsendte oplysninger har bygningen et areal pd ca. 126 m2, og anvendes som lager.
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Den bl skibscontainer er placeret i tilknytning til bygning 4 og anvendes til opbevaring af metaller og
veerktgj. Containeren er et krav fra forsikringsselskabet, og er forsikringsgodkend med 18sebom og
13se.

I henhold til BBR har ejendommen et matrikuleert areal pa8 3.213 m2, og der er ikke landbrugspligt pd
ejendommen.

Ejendommen har jf. vores arkiver fra fgr indfgrelsen af zoneloven i 1970, vaeret anvendt til erhvery,
og Slagelse Kommune har i 31. oktober 2003 givet landzonetilladelse til genetablering af
autoophugvirksomhed pa ejendommen.

Da ejendommen er beliggende i landzone, kraever det ansggte landzonetilladelse, da det drejer sig
om nybyggeri.

Ejendommen ligger indenfor fglgende udpegninger;

e Kommuneplanramme 78.BE1 - Varby Mark; Kun en del af ejendommen er beliggende indenfor
denne udpegning

e Seerligt vaerdifulde landbrugsomrader

e Slots Bjergby Bakkelandskab

e Landbrugsflade med det strategiske mal vedligeholde

e V1 jordforurening; V1:333-00183

e Drikkevandsinteresser — OSD Slagelse

e Skovrejsning gnsket - ikke relevant

Kommuneplanramme 78.BE1 - Varby Mark, udlaagger omradet til blandet bolig og erhverv i landzone.
Hvor bebyggelsesprocenten, beregnet ud fra den enkelte ejendom maksimalt ma veere pd 30%, og
hvor bygninger maksimalt ma have 1,5 etage og en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

Ejendommen er beliggende i et szerligt veerdifuldt landbrugsomrade. Arealer, der anvendes til
landbrugsdrift, skal i stgrst muligt omfang friholdes for andre aktiviteter. Ved inddragelse af
landbrugsarealer til ikke jordbrugsmaessige formal, bgr arealforbruget begreenses mest muligt, isser
inden for de szerligt veerdifulde landskabsomrader. Ved opfgrsel af nye miljgfglsomme bebyggelser,
rekreative omrader, udlaegning af byzoner mm. skal der sikres en passende afstand til eksisterende
landbrug, sd lugtgenekriterierne ikke strammes i forhold til de allerede eksisterende afstande.

Ngglekarakteren for Slots Bjergby Bakkelandskab er: Storbakket abent landbrugslandskab med
spredt beplantning, spredt bebyggelse, samt landsbyer. Markante udsigtspunkter med udsyn til
kysten.

Omradet er via landskabskaraktermetoden udpeget som landbrugsflade med det strategiske mal:
vedligeholde. P& landbrugsflade kan der beplantes og etableres ngdvendig bebyggelse og anlaeg
under hensyntagen til det omgivne landskab samt landbrugets udviklingsmuligheder. Byggeri skal
som udgangspunkt tilpasses landskabets ngglekarakter og den lokale byggeskik.

Ifglge Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter skal kommunen i
forbindelse med administration af gaeldende lovgivning sikre, at der ikke sker forringelse af yngle- og
rasteomrader for en raekke strengt beskyttede dyrearter (opfert pa habitatdirektivets bilag IV).
Kommunen er ikke bekendt med forekomst af bilag IV arter pa arealet.

Side 3/5



SLAGELSE

KOMMUNE

Der har veeret gennemfgrt naboorientering i medfgr af Planlovens § 35, stk. 4, hvilket medfgrte
fglgende kommentarer:

“Lovliggarelse af bygning 3 og 4; samt en bl skibscontainer.

- Herved Bemeaerkninger til sagen/naboorientering: P§ modtagne information/ naboorientering er der
oplyst flademdl p§ naevnte bygninger (leengde + breddem&l)

Der er ikke angivet nuvaerende hgjdem&l p8 neevnte bygninger !...

- Ville mene, at bygningshajder skal medtages i vurdering til sagsbehandlingen (godkendelsen) af
sggte landzonetilladelse.

- S8fremt hajdemél, pd ansegte bygninger, er som disse fremst8r pr.dato, og ikke e&endres, ved
forggelse af disses bygningshgjder, - er der ikke yderligere bemaerkninger hertil 1”

Nabobemaerkningerne har efterfglgende veeret til udtalelse hos ansgger, der svarede;
” Vi har ingen bemeerkninger.
Der vil i denne ansggning ikke andres p8 byggehgjde”

Kommunens vurdering

Slagelse Kommune har i sin behandling bl.a. lagt vaegt p3;

e At bygningerne og containeren indgar som del af virksomhedens lovlige anvendelse af
ejendommen

e At selvom Slagelse Kommune ikke har konkret viden om bilag IV arter pd arealet, vurderes det
dog, at projektet ikke vil have nogen betydning for omradets gkologiske funktionalitet i forhold til
eventuelle bilag IV arter.

e At der med denne afggrelse ikke tilsidesaettes hensyn, som planloven skal varetage

Forhold du skal veere opmaerksom pa
Opdager du en forurening i jorden, skal Kommunen underrettes, efter § 21 i lov om miljgbeskyttelse.

Hvis der findes spor af fortidsminder, skal jordarbejdet standses, jf. museumslovens § 27, og
fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum Vestsjeelland, tIf. 25 52 83 83 eller pa
plan@vestmuseum.dk. Efter lovens § 25 kan den, der udfgrer et jordarbejde, forud for igangsatning
af arbejdet anmode det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet
indebeerer risiko for gdelaeggelse af fortidsminder.

Det ansggte kraever endvidere byggetilladelse.
Offentligggrelse

I medfgr af Planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggeres. Det sker ved offentligggrelse pd
kommunens hjemmeside tirsdag den 25. juni 2024.

Klagevejledning

Afggrelsen efter planloven kan, jf. planlovens § 58, stk. 1 og § 59, paklages til Planklagenaevnet af:

e Erhvervsministeren
¢ Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om
nationalparker)
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e Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via klageportalen, som du finder via naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk.
Du logger pf.-’) klageportalen med Nem-Login. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Slagelse
Kommune via klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagensevnet. Naevnet afggr herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget pd naevnets
hjemmeside naevneneshus.dk.

Klagen skal vaere modtaget senest 4 uger efter offentligggrelsen. Hvis fristen udigber i weekenden
eller pa en helligdag, forlaenges den til fglgende hverdag. Kommunen sender det materiale, der er
indg3det i sagens behandling til Planklagenaevnet. Hvis der klages, vil ansgger og ejer blive
underrettet.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen veaere anlagt inden 6
maneder efter, at du har modtaget afggrelsen, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.
Venlig hilsen

Heidi Hajer Akessen
Landzonesagsbehandler

Kopi af denne afggrelse er sendt til;

e Naboer der er kommet med bemaerkninger

¢ Danmarks Naturfredningsforening Slagelse (dnslagelse-sager@dn.dk)
e Friluftsrddet, Slagelse (slagelse@friluftsraadet.dk)

e Friluftsrddet (lokalraad@friluftsraadet.dk)

e Dansk Ornitologisk Forening (natur@dof.dk)

e Dansk Ornitologisk Forening (slagelse@dof.dk)

e Museum Vestsjaelland (plan@vestmuseum.dk)

e Slagelse kommunes hjemmeside (www.slagelse.dk/afgoerelse)

e Byggeinformation (mxf@byggeinformation.dk)

Laes om Slagelse kommunes behandling af dine personoplysninger pa www.slagelse.dk/databeskyttelse

Side 5/5


https://naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
https://naevneneshus.dk/
mailto:dnslagelse-sager@dn.dk
mailto:slagelse@friluftsraadet.dk
mailto:lokalraad@friluftsraadet.dk
mailto:natur@dof.dk
mailto:slagelse@dof.dk
mailto:plan@vestmuseum.dk
http://www.slagelse.dk/afgoerelse
mailto:mxf@byggeinformation.dk
http://www.slagelse.dk/databeskyttelse

