Den 1. juli 2024

SLAGELSE

KOMMUNE

Udbudsvilkar og generelle oplysninger

Offentligt udbud af areal ved stationen i Korsoer
Slagelse Kommune udbyder et unikt areal pa ca. 37.000 m? af matr.nr. 1abg Tarnborg Hgd., Korsar
Jorder, til salg. Arealet ligger pa Tarnborgvej mellem Korsgr Station og Korsar Erhvervspark teet ved
Vestmotorvejen og Storebaeltsbroen.

Arealet er beliggende, som vist med markering nedenfor. Arealet udbydes som et samlet areal.
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Staben for Erhverv, Ejendomme og Teknik, Kgb og Salg, Dahlsvej 3, 4220 Korsgr, e-mail, salg@slagelse.dk,
www.Slagelse.dk
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Udbudsvilkar
Arealet udbydes til salg for hgjeste bud, hvor kgber betaler samtlige tilslutningsbidrag til kloak, el,
vand og varme mv. Endvidere betaler kagber udstyknings- og handelsomkostninger.

Arealet er ikke-byggemodnet, og salges som det er og forefindes, og som beset af tilbudsgiver.

Arealet annonceres til salg i Sjaellandske tirsdag den 2. juli 2024 samt pa Slagelse Kommunes hjem-
meside www.slagelse.dk/erhverv - erhvervsgrunde til salg

Tilbud skal ske ved, at tilbudsgiver udfylder dokumentet "Kgbsaftale”. Belgbet skal veere et fast belgb.
Slagelse Kommune forbeholder sig ret til at forkaste samtlige tilbud.

Kabstilbud skal veere modtaget af Slagelse Kommune, Staben for Erhverv, Ejendomme og Teknik,
Kgb og Salg senest tirsdag den 1. oktober 2024 kl. 12.

Kgber skal ved fremsendelse af et kgbstilbud angive den forventede anvendelse af arealet samt be-
byggelsesomfang/byggeret.

Udbuddet sker i gvrigt pa de vilkar, som er beskrevet i kgbsaftalen, idet kaber kan betinge handlen af
en ny lokalplan, der giver mulighed for etablering af detailhandelsbutikker (dog ikke dagligvarebutik-
ker), engros, showroom, restauranter, hotel, kontorvirksomhed og lignende samt boliger,

Kgber har alene mulighed for at betinge handlen af en ny lokalplan med de anfgrte anvendelsesmulig-
heder. Kagbstilbud med forbehold og/eller szerlige vilkar udover en ny lokalplan med de angivne anven-
delsesmuligheder vil blive forkastet. Kgber kan saledes ikke betinge handlen af specifikke forhold, et
konkret projekt eller specifikke lokalplanbestemmelser etc.

Der er saledes ikke mulighed for at byde i forhold til stgttet byggeri/opfgrelse af almene boliger.

Da der ikke foreligger en lokalplan for arealet, og der dermed ikke er fastsat/godkendt en byggeret, vil
Slagelse Kommunes vurdering af kgbstilbud ske med udgangspunkt i, at en keber kan opna en byg-

geret pa minimum 8.000 m2. Kgber skal derfor angive en tilbudspris pr. m? i forhold til en byggeret pa
8.000 m?.

Hvis keber ved den endelige godkendelse af den ny lokalplan opnar en hgjere byggeret end 8.000 m?,
skal kaber betale yderligere kabesum efter formlen: Kabesum*(ny byggeret/8.000 m?).

Det er @konomiudvalget, der tager stilling til indkomne kgbstilbud, mens det er Teknik-, Plan- og
Landdistriktsudvalget der tager stilling til igangseettelse af en ny lokalplan. Slagelse Byrad vedtager
lokalplanforslag og endelige lokalplaner.

Her finder du udbudsmaterialet
Oplysninger om arealet samt udbuddet kan ses pa kommunens hjemmeside www.slagelse.dk/erhverv
- erhvervsgrunde til salg.

Kaber skal dog kontakte Kab og Salg for at fa udleveret den kgbsaftale, som skal bruges ved afgi-
velse af kgbstilbud. Skriv til e-mailadressen salg@slagelse.dk eller kontakt Keb og Salg pa tif.
20511886.

Udbudsmaterialet

Kabstilbud afgives pa grundlag af udbudsmaterialet, der bestar af dette dokument "Udbudsvilkar og
generelle oplysninger”, kgbsaftalen samt de tilhgrende bilag, som kan hentes pd kommunens hjem-
meside www.slagelse.dk/erhverv.

Spergsmal
Evt. spgrgsmal vedr. eiendommen og/eller udbudsmaterialet skal fremsendes skriftligt til e-mailadres-
sen salg@slagelse.dk
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Afgivelse af kebstilbud

Kgbstilbud skal afgives ved, at tilbudsgiver udfylder og underskriver vedlagte kgbsaftale, idet der skal
angives et fast belgb i kgbsaftalens § 8.

Kgbstilbud sendes med mail til

salg@slagelse.dk med teksten "Fortroligt — kebstilbud Tarnborgvej” i feltet "TEmne”.

eller
sendes i en lukket kuvert maerket "Fortroligt — kebstilbud Tarnborgve;j” il

Slagelse Kommune

Staben for Erhverv, Ejendomme og Teknik, Kab og Salg
Dahlsvej 3

4220 Korsar

Slagelse Kommune forbeholder sig ret til at forkaste samtlige kabstilbud,

Tilbudsfrist
Kgbstilbuddet skal vaere Staben for Erhverv, Ejendomme og Teknik, Kab og Salg, i heende senest
tirsdaq den 1. oktober 2024 ki. 12.00.

Tilbudsgiver er bundet af sit kgbstilbud i 9 uger fra tilbudsfristens udigb.

Det videre forlgb
Efter tilbudsfristens udlgb vil der blive taget politisk stilling til de indkomne bud, formentligt pa Gkono-
miudvalgets mgde den 21. oktober 2024.

Tilbudsgivere vil herefter fa besked om resultatet af den politiske stillingtagen.
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Beskrivelse af arealet

Matr.nr. Del af matr.nr. 1abg Tarnborg Hgd., Korser Jorder.

Adresse Lerbakken 1A, Korser
Arealet er beliggende ved Tarnborgvej, og er vist pa kortbilaget pa forsiden samt over-
sigtskortet, bilag 1

Areal Ejendommens areal er ikke endeligt opmalt, men er skannet til at udgere ca. 37.000 m?

By- og landzone

Ejendommen er delvis beliggende i landzone.

Skatter og afgifter

Da ejendommen er ejet af Slagelse Kommune, har der ikke veeret betalt ejendomsskat
(grundskyld). Kaber har pligt til at betale ejendomsskat med virkning fra overtagelsesda-
toen.

Forsyning

Der er ingen forsynings- eller aflgbstilslutninger til arealet.

Planforhold

Arealet er i Kommuneplan 2022 omfattet af rammeomrade 2.4BE1. Omradet er udlagt til
blandet bolig og erhverv med en bebyggelsesprocent pa 40% beregnet ud fra omradet
som helhed. Der vil kunne opfares bebyggelse med max. 2 etager, bilag 3.

Kun en meget lille del af arealet er omfattet af en lokalplan — nr. 112, som udleegger area-
let til erhvervsomrade ved Tarnborgvej, bilag 2. En udnyttelse af arealet kraever vedta-
gelse af en ny lokalplan.

Kagber kan med en underskrevet betinget kgbsaftale anmode om en ny lokalplan, der giver
mulighed for etablering af detailhandelsbutikker (dog ikke dagligvarebutikker), engros,
showroom, restauranter, hotel, kontorvirksomhed og lignende samt

boliger, hvor byggeretten fastsaettes til minimum 8.000 m?

Kgber skal ved fremsendelse af et kgbstilbud angive den forventede anvendelse af area-
let samt bebyggelsesomfang/byggeret.

Klimazone

Ved planlaegning for byudvikling, seerlige tekniske anleeg og eendret arealanvendelse in-
den for omradet, skal den mulige risiko for oversvemmelse vurderes med henblik pa at af-
gare, om der er behov for at etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser
og anleaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjerne til kommuneplanen - afsnit 4
Klimatilpasning.




B 4.1 Klimazone for oversvemmelse

Naturbeskyttelse

Fortidsminde
En del af arealet er omfattet af en fortidsmindebeskyttelseslinje, vist med lyserad cirkel.

Praksis er restriktiv, og der vil naeppe kunne forventes dispensation til at bygge indenfor
fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Fortidsmindet indgar i en sammen haengende raekke af fortidsminder, hvor der kan blive
lagt ekstra vaegt pa sammenhaengen og indsigtskilerne mellem fortidsminderne.

Jord- og stendige
Pa arealet ligger et beskyttet jord- og stendige, vist med gul linje.




Det kreever en dispensation fra museumsloven at aendre tilstanden pa diget. Praksis er
forholdsvist restriktiv.

Bilag IV-arter
Der kan pa det beskyttede dige veere tracer som er egnede som yngle-eller rasteomrade
for flagermus. Diget kan vaere yngle- eller rasteomrade for markfirben.

Servitutter Der er en raekke servitutter pa ejendommen, se tingbogsattest bilag 2.
Der er udfeerdiget servituterklaering pr. 28-02-2024, bilag 3

Heeftelser Der er ikke tinglyst heeftelser pa ejendommen, jf. tingbogsattest, bilag 2.

Ledningsforhold Nedenstaende kortbilag viser ledningers placeringer pa/ ved arealet.

" o \ / '
= 12v
Fredskov
Slanaturforkiaring:
 Erwetem A_S -Foeingseoee
—— Emaors A5 =Falasloanhg ol
TR
Slogalcannact
oo
Tl
—— Danak Kabal TV
Lednlrgerme e lacevel aier LER 2.0 GAIL cplyar)
Ftt ek ek sy Aol
tor krrei péuslng af leclngen,
Skl e t2gt 172 et lgiale mastilkor,
s
1abn
= =
Energlue] 12, 4220 Korser n—" Y
= T
LERpln =
- — g
/ T ‘w & © R
— 7 sa201 w2 111000 ™
Jabg Energivej 7 T r— T
Skel:dk TR e s [ =
tabi 1andinspektBrer cmer el m cdrmey s 01

Se bilag 9




Varmeforsyning
§§;§
Varmeplansomrade
@ N | E] Varmeplansomrade - fiernvarme
. | EJ Varmeplansomrade - individuel varmeforsyning
Udlejning Arealet er pt. bortforpagtet. Kommunen sgrger for opsigelse mv. af forpagtningsforholdet

inden kabers overtagelse.

Forureningsfor-
hold

Arealet er omradeklassificeret.

Region Sjaelland har pr. 9. januar 2024 for nuvaerende ingen oplysninger om jordforure-
ning pa ejendommen, herunder heller ingen mistanke om PFAS-forurening bilag 7.

Arkzeologiske for-
hold

Der er ikke foretaget arkeeologiske undersggelser. Museum Vestsjeelland har den 14. au-
gust 2023 sendt §23 orientering/udtalelse for arealet, bilag 6.
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Museet anbefaler, at en byggeherre/projektejer i meget god tid inden anlaegsbegyndelse
kontakter museet mhp. en § 25-udtalelse.
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Geotekniske for-
hold

Slagelse Kommune har ikke kendskab til de geotekniske forhold.




Trafikale forhold

Der kan etableres én adgang fra omradet til Tarnborgvej. Der skal udarbejdes trafikana-
lyse, for omradets trafikbelastning pa adgangent/tilslutningen, som en kgber skal betale
for.

Indeholdt i analysen, der udarbejdes af radgiver, skal der gives forslag til, hvordan omra-
det kan tilsluttes i en trafiksikker lgsning til Tarnborgvej. Her skal der tages hgjde for frem-
kommelighed og trafiksikkerhed for bade store og sma keretgjer og ikke mindst cyklister.

Kaber afholder udgifter til etableringen af den nye adgang. Hvis vejmyndigheden skgnner,
at der af hensynet til vejtekniske eller feerdselsmaessigt forhold skal stilles betingelser til
adgangen, kan der stilles betingelser i forhold til placering, udformning og benyttelse af
adgangen. Yderligere kan vejmyndigheden ggare tilladelsen betinget af, at den offentlige
vej ombygges med midterrabat, kanalisering, lyssignal og lign., nar det skgnnes trafikalt
ngdvendigt, samt at udgiften til dette helt eller delvist afholdes af kgber.

Udfaerdigelse af ny
lokalplan

Lokalplanarbejdet sker i dialog med en interesseret udvikler. Slagelse Kommune kan af-
tale eller kreeve, at udvikler leverer teknisk bistand til lokalplanprocessen og et tilhgrende
tilleeg til kommuneplanen. Dette kan besta af et udkast til bestemmelser mv. og af nadven-
dige tekniske undersggelser, fx trafikanalyser, visualiseringer, stgjvurderinger, skyggedia-
grammer, principskitser mv.

Udvikler forventes desuden at levere teknisk bistand og redeggrelser til udarbejdelse af
en miljgvurdering, hvis planleegningen medfgrer miljgvurderingspligt.

Det er Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget, der har kompetencen i forhold til igangsaet-
telse/udfaerdigelse af en ny lokalplan. Det er Byradet, der vedtager lokalplanforslag samt
endelig lokalplan.

Spildevand og klo-
akering

Tilslutningsbidrag til kloak er ikke indregnet i ksbesummen, men skal af kgber betales di-
rekte til SK Spildevand A/S. Efter anmodning fra kgber sgrger SK Spildevand A/S for at
fremfgre stikledning til arealet, hvorefter kaber vil blive palignet kloaktilslutningsbidrag i
henhold til geeldende bestemmelser og takster.

Takstblad 2024
https://www.skforsyning.dk/media/SK Spildevand Prisblad 2024.pdf?rev2

Vandforsyning

Vandforsyning til grunden skal ske fra SK Vand A/S. Vandstikledninger fremfares til skel
af SK Vand A/S, nar kegber har betalt tilslutningsbidrag til forsyningsselskabet. SK Vand
A/S opkreever tilslutningsbidrag for vand i henhold til gaeldende takster.

Kgberen opfordres til at indhente oplysninger hos SK Vand A/S vedrgrende leveringsmu-
ligheder og leveringstid i forhold til etablering af stikledning mv.

Takstblad 2024
https://www.skforsyning.dk/media/SK Vand Prisblad 2024.pdf

El-forsyning

El fremfgres af Zeanet til en af forsyningsselskabet naermere bestemt leveringsgraense i
naerheden af grunden. Kaber betaler for fremfgring af el-ledninger fra forsyningsgraensen
til og pa grunden. Zeanet opkreever tilslutningsbidrag hos kgber i henhold til geeldende
takster.

Kaberen opfordres til at indhente oplysninger hos Zeanet vedrgrende leveringsmulighe-
der/-kapacitet og leveringstid i forhold til etablering af stikledning mv.

Takstblad 1. maj 2024 (tilslutningsbidraqg)
https://www.zeanet.dk/media/Zeanet Prisblad 2024 1. maj 2024.pdf

Varmeforsyning

Kun en mindre del af arealet ligger i fiernvarmeomrade. Alle udgifter i forbindelse med
etablering af varmeforsyning til/pa grunden afholdes af kgber.
Spargsmal kan sendes til varme@slagelse.dk
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Generel opfordring til at kontakte de enkelte forsyningsselskaber

Tilbudsgivere/kgbere opfordres til at kontakt de forskellige forsyningsselskaber tidligst muligt i forlgbet
for at sikre, at den gnskede forsyning er tilgaengelig, og at etablering af diverse ledninger er pa plads,
nar kgber har behov for det.

Der tages forbehold for evt. tillaag og andringer af de takst- og prisblade for forsyningsselskaberne,
der fremgar under de enkelte forsyningstyper. De angivne link er til de sidst kendte takster ved udfeer-
digelsen af dette dokument. Tilbudsgivere/kabere opfordres til selv at s@ge oplysninger pa forsynings-
selskabernes hjemmesider eller at kontakte forsyningsselskaberne.

Kontakt til den kommunale forvaltning

Plan
Spergsmal af planlaegningsmaessige karakter kan stilles til Plan.
E-mail: plan@slagelse.dk

Byggeri
Spargsmal om muligheder for bebyggelse mv. inden for arealet kan stilles til Byggeri.

E-mail: teknik@slagelse.dk

Der er tidsbestilling mht. telefonsamtale eller personligt made i Byggeri. Fglg link; https://reserva-
tion.frontdesksuite.com/slagelsebyg/tidsbestilling/Home/Index?Culture=da&Pageld=c938c972-97 3f-
47a8-8d1e-ff603a8acb59&Buttonld=00000000-0000-0000-0000-000000000000

Miljo
Har du spgrgsmal vedr. miljigmaessige forhold, kan du kontakte Milja.
E-mail: teknik@slagelse.dk

Erhverv

Hvis du har brug for at drgfte muligheder af erhvervsmeessig karakter, behov for arbejdskraft mv. sa
kontakt Slagelse Erhverv.

Seniorkonsulent Per B. Madsen, tif. 2880 1471

E-mail: persvbma@slagelse.dk

Kgb og Salg

Spergsmal til udbuddet kan ske ved henvendelse til Kgb og Salg.
Ejendomskonsulent Henny Nielsen, tIf. 2051 1886 (ferie i uge 28, 29 og 30)
E-mail: Salg@slagelse.dk
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