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Vedr. lokalplan 122, Serviceomrade ved Korsgrvej og ldagardsvej.

Lokalplan nr. 1114, Omrade ved Slagelse Megacenter, vedtaget af Slagelse Byrad den
23.02.2015.
PlanID 2967104

Lokalplan 122, vedtaget af Slagelse Byrad den 10.10.1988, ophaeves for den del, som er omfattet af
lokalplan 1114. Ophaevelsen er geeldende fra vedtagelsesdatoen af lokalplan 1114.

P& nedenstdende kort vises omradeafgraensningen for de ovenfor neevnte lokalplaner. Lokalplan 122 er
aflyst for et mindre omrade pa hjgrnet af Korsgrvej og den nye vestlige omfartsvej - lokalplan 1114.
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... HVAD ER EN .LOKALPLAN ?
T

TILVEJEBRINGELSE

Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om kommune-
planlegning, Byrddene har ifplge loven ansva-
ret for at der udarbejdes lokalplaner.

‘ Der skal tilvejebringes en lokalplan, nir det er ngdven-
digt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse og nar
der patankes stgrre anlags- og byggearbeijder.

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner for en razkke andre
forhold.

OFFENTLIGG@RELSE

Nir byrddet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal
det offentligggres sammen med oplysning om indsigelses~-
fristen, som mindst skal vare 8 uger

Samtidig skal byrddet give skriftlig underretning herom

til ejere, lejere og brugere af de ejendomme, som omfat-
tes af planen, samt foreninger der gnsker underretning,

til amtsrddet, miljgministeriet og andre for hvem planen
har sarlig interesse.

Amtsrddet pdser, at et forslag til lokalplan er i over-
ensstemmelse med region- og kommuneplanlagningen og kom-
munens midlertidige rammer for lokalplanlagningen

(§ l5-rammerne).

Er der opndet enighed mellem amtsradet og byrddet om e-
ventuelle @ndringer i planforslaget, kan byrddet, hvis

der ikke er kommet indsigelser, vedtage planen endeligt,
ndr indsigelsesfristen er udlgbet. Efter vedtagelsen fo-
retages offentlig bekendtggrelse af planen, og der frem-
sendes skriftlig underretning til ejerne og de der har

fremsat indsigelser, samt til foreninger og myndigheder.

INDHOLD

En lokalplan md ikke indeholde bestemmelser, som stri-
der mod en kommuneplan eller midlertidige rammer for
lokalplanlagningen (§ 15-rammer).

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overfgrsel
af arealer til byzone eller sommerhusomrdde, om place-

ring og udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger
og landskabstrak, sikring af friarealer og fallesanlag

m.m.,

Nar en lokalplan omfatter et omrade der overfgres til
byzone eller sommerhusomrdde skal den indeholde bestem-
melser om omridets anvendelse og udstykning, samt om
vej- og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens
formdl og dens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lazgning.

RETSVIRKNINGER

Nér et forslag til lokalplan er offentliggjort, md der
ikke opfgres bebyggelse eller =ndres anvendelse pd en
méde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Lokalplanen tinglyses pad de enkelte ejendomme der er om-
fattet af planen, og der mi ikke etableres forhold som
strider mod planen efter at den er bekendtgjort.

Byraddet kan ifplge kommuneplanlovens § 17 nedlagge for-
bud mod at der etableres sidanne forhold, som kan hin-
dres ved en lokalplan. Forbudet kan nedlagges for ind-
til 1 Ar.

Med henblik pd at sikre planens gennemfgrelse, kan by-
raddet ekspropriere fast ejendom, nidr det er af vasent-
lig betydning. Byr&det kan indenfor visse rammer give
dispensation fra lovens generelle bebyggelsesregule~
rende bestemmelser og fra lokalplaner.




LOKALPLAN NR. 122

SERVICEOMRADE VED
'KORSORVEJ OG IDAGARDSVEJ




LOKALPLAN NR. 122
SLAGELSE KOMMUNE

INDHOLD

REDEGQRELSE

FORORD

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
LOKALPLANENS INDHOLD
LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLAN NR. 122

LOKALPLANENS BESTEMMELSER
KORTBILAG A - ANVENDELSESPLAN
KORTBILAG B - ILLUSTRATIONSPLAN



REDEGORELSE

INDLEDNING

Denne 1lokalplan er udarbejdet med henblik pa
at anlzgge et serviceomrdde for regionalt
orienterede servicefunktioner.

Lokalplanomradet er beliggende i Sydbyen mellem
Korsorvej og Idagdrdsvej. Mod ost er omradet
afgranset af boligomradet Amerikavej-Afrikavej
©og mod syd af den fremtidige vestlige omfarts-

vej.

Den sydlige del af lokalplanomrddet indgdr i en
helhedsplan for en gren ring omkring byen mellem
byomradet og de overordnede veje.

Serviceomrddet skal anvendes til offentlige og
private servicefunktioner, herunder sarlige insti-
tutioner, handel- og administration, dog uden
virksomheder, der er omfattet af miljelovens
liste, og lignende funktioner.



§ 15-rammer

Tilleg til
§ 15-rammer

Kommune-

planlagning

FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

I Slagelse kommunes § 15-rammer, der er galdende
indtil kommuneplanen er endeligt vedtaget af by-
radet, er lokalplanomrddet udlagt til aflastnings-
center med fglgende rammer for indholdet af lokal-
planlagning:

a. at omradet anvendes til centerformal (butik-
ker, liberale erhverv samt mindre - ikke gene-
rende - fremstillingsvirksomhed i tilknytning
til butikkerne) offentlige formdl (institution-
er) og enkelte boliger'i tilknytning til de péa-
gaeldende virksomheder

b. at bebyggelsesprocenten for omrddet under ét

- excl. udlagte vejarealer ikke overstiger 35.

c. at bebyggelsen ikke opfeores med mere end

3 etager.

d. at bebyggelsen placeres saledes, at genevirk-
ninger i forhold til anden bebyggelse eller

omgivelserne undgas.

Det er nedvendigt som grundlag for 1lokalplanlag-
ningen at udarbejde et tillag til § 15-rammerne,
saledes at rammerne for omrddets udnyttelse er i

overensstemmelse med den galdende planlagning.

Det nedvendige rammetillag er godkendt af

Vestsjellands amtskommune.

Den omradedisponering, der fastlagges i 1lokal-
planen, er i overensstemmelse med den ideskitse

der indgar i forslaget til kommuneplan 1987-96.

Kommuneplanens rammedel, som fastlagger et sat be-
byggelsesregulerende bestemmelser for lokalplanom-
radet, felges i hovedtrak i lokalplanbestemmelser-

ne.
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Vej- og sti-
planlaegning

"Gren ring"

Erhvervs-

planlegning

Vejbetjeningen af omradet sker fra Idagdrdsve]j
0og er sdledes i overensstemmelse med kommuneplan-

forslagets ideskitse.

Den fremtidige vestlige omfartsvej realiseres for-
mentlig fgrst midt i 90'erne.

Den del af Gardagervej, der idag lgber gennem om-
radet, omlazgges i forbindelse med omradets anlag-
gelse og kobles til Japanvej, sdledes at udkor-
sel til Idagardsvej sikres.

Som led i det overordnede hovedstisystem for kom-
munen leber en hovedsti i det gronne balte langs
den fremtidige vestlige omfartsvej syd for lokal-

planomradet.

Den eksisterende sti 1langs boligomrddet ost for
lokalplanomrddet fungerer som forbindelse til
hovedstien syd. for omradet.

For at skabe afstand mellem bebyggelse og omfarts-—
veje og danne en klar afgraensning af byomrddet ud
mod det d&bne land, skal der etableres et samlet
rekreativt balte rundt om byen. En del af denne
gronne ring indgadr i lokalplanomridets sydlige
del.

Kommuneplanen opdeler erhvervsomrdderne i kommu-
nen i 3 omradekategorier: omrdde for miljgbelast-
ende erhverv, omrdde for mindre miljebelastende

erhverv og endelige omrdde for service o. lign.

Lokalplanomrddet er omfattet af sidstnavnte om-
radekategori - service.



Anvendelse

Beliggenhed

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen, som har til formdl at udlagge et
areal ved Korservej og Idagdrdsvej til serviceom-
rade, indeholder generelle bestemmelser for omrad-
ets anvendelse, bebyggelsens udformning, beplant-

ning, vejbetjening m.v.

Bestemmelserne har til hensigt at sikre en funk-
tionel udnyttelse af omrddet, sdledes at der skab-
es en harmonisk helhed bade i omradet og i for-
hold til omgivelserne.

Lokalplanomradet skal tjene som en aflastning af
bymidten, idet der udlzgges arealer til virksom-
heder eller dele af virksomheder, som ikke plads-
messigt kan indpasses i bymidten og som ikke er
afhengig af en central placering.

Der ma i omrddet etableres servicefunktioner
inden for handel og administration, liberale er-

hverv, sterre udvalgsvarebutikker og lignende.

Produktionsvirksomhed, der kan omfattes af miljo-

lovens liste, md ikke placeres i omradet.

I forbindelse med grundsalg henvises der til den
skitserede etableringsvejledning. Denne vejled-
ning har til formal at sikre hensigtsmessig pla-
cering af de forskellige anvendelsestyper i for-
hold til omgivelserne. Der tilstrabes sdledes,
at det omrade, der steder op til boligomradet,
forbeholdes stille funktioner som bl.a. kontor-
virksomhed.

Det er hensigten med omriddets placering, at virk-
somheder, der betjener et storre opland, kan etab-

lere sig ved det overordnede vejnet.



ANVENDELSE OMRADER
: - 1 2 3 4
Dagligvarer + o+ o+ o+
Udvalgsvarer + (+) + =+
Storre forretning med udstilingsbehov f.eks. mobler
Engros/lager - = <+ =+
Privat service (+) (+) + (+)
Privat institution, fritidsaniaeg m.v.
Offentlig service (+) (+) + (+)
Privat institution, hotel, klinik m.v.
Kontorvirksomhed (+) + + +




Veje og stier

Lokalplanomrddet skal vejbetjenes fra Idagardsvej
med én vejadgang Kinavej. Denne'vej fungere som
stamvej og i den nordlige del af omrddet kobles
en fordelingsvej, Japanvej, som har til formal
at vejbetjene henholdsvis den @stlige og den

vestlige del af omrddet. En rundkersel skal sikre
en hensigtsmessig afvikling af trafikken, og

skal tjene som ankomstplads i omradet.

Kinavej udfgres med et profil p& 13 m hvoraf
korebanen udger 7 m. Langs vejprofilet plantes pa
den enkelte grund, opstammede trzer til at markere

vejen og i den ene side etableres fortov.

I tilfzlde af, at store udstykninger overfledig-
gor etablering af stamvejen, skal der etableres
en stiforbindelse gennem omradet.

Japanvej, som lgber i en ring omkring Kinavej ud-
fores ligeledes med et profil pa 13 m, hvoraf ke-
rebanen udger 7 m. Der etableres fortov i den ene
side af vejen. Endvidere plantes opstammede trazer
pd den enkelte grund, langs vejens ene side
(se vejprofiler).

Safremt der viser sig et storre behov for sma
grunde kan det blive negdvendigt at anlagge side-

veje fra henholdsvis Kinavej og Japanvej.

Som en fortszttelse af hovedstisystemet gennem
den gregnne ring omkring byen etableres en sti i
den sydlige del af lokalplanomradet.

Stier, der forbinder serviceomrddet med henholds-
vis hovedstien og den eksisterende sti langs bo-
ligomrddet mod ¢st, etableres i princippet som
vist pa kortbilag A.



10

Beplantning

I serviceomrddets afgransning mod Korservej, Ida-
gardsvej og det grgnne omrdde samt langs vejene
indenfor serviceomrddet etablere Slagelse kommune
ved omradets anlazggelse de fastlagte
trazbeplantninger. Endvidere etableres det 10
m brede beplantningsbazlte mod boligomradet ved

Amerikavej af kommunen.

Det palagges grundejerne indenfor lokalplanomra-
det at bevare og vedligeholde beplantningen efter

kommunens anvisning.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen, m& ejendom-
me, der er omfattet af planen ifglge kom-
muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebyg-
ges eller i ¢vrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsztte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlag m.v., der
er indeholdt i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

11
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LOKALPLAN NR. 122
SLAGELSE KOMMUNE

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendt-
gorelse nr. 391 af 22. juli 1985) fastsat-
tes herved fgplgende bestemmelser for det i
§ 2 navnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at skabe grundlag for etablering af et ser-

viceomrade ved Korservej og Idagdrdsved,

at sikre at bebyggelsen indpasses bedst mu-
ligt i omgivelserne,

at fastl®gge principper for omradets vej-
og stibetjening samt udstykning,

at udlzgge et grent omrdde, som indgadr i
helhedsplanen for en gren ring omkring
byen.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgranses som vist p&
kortbilaget og omfatter matr. nr. 6 k, 6 ¢
Landsgrav samt del af matr. nr. 2 aog 6 b,
Landsgrav endvidere omfattes alle parcel-
ler, der udstykkes fra arealet efter lokal-
planens vedtagelse.

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone.
Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader,
delomrade A, som udlagges til serviceomrade

og _
delomrade B, som udlagges til gront omrade.

13
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'§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

3.3

Omrdde A ma kun anvendes til offentlige og
private servicefunktioner, herunder sar-
lige institutioner, EDB-centraler, admini-
stration for handels- bank- og forsikrings-
virksomhed samt sterre udvalgsvarebutikker
(tzpper, mobler) og lignende.

Byradet fastlagger i forbindelse med grund-
salg, hvor i omrddet den enkelte virksom-
hed ma etablere sig. Byrddet skal godkende
fremtidige anvendelseszndringer p& den en-
kelte grund. Det tilstrabes i videst mu-
ligt omfang at felge den i redegerelsesaf-
snittet skitserede etableringsvejledning.

Der ma i omrdde A ikke etableres virksom-
heder, der er omfattet af miljglovens lis-
te.

Der md i omrade A ikke etableres boliger.

Omrade B ma kun anvendes til offentligt re-
kreativt friareal. Der m& ikke opferes be-

byggelse af nogen art.

Omrade B skal beplantes efter en samlet

plan udarbejdet af Slagelse kommune.

Indenfor begge delomrdder kan der tillades
mindre transformerstationer, ndr de opfor-

es 1 overensstemmelse med omgivelserne.

UDSTYKNINGER

I lokalplanomradet m& grunde ikke udstyk-

kes med mindre grundareal end 1.500 m2.

Grundens facadelangde mod vej skal mindst
vaere 30 m.



4.2

De pa kortbilagene viste grundinddelinger

skal kun opfattes som retningsgivende.

- § 5 VEJ- OG STIFORHOLD

5.1

Lokalplanomrddet vejbetjenes fra Idagdrds-

vej med én adgangsvej.

Der udlzgges en stamvej, Kinavej, ned gen-
nem omradet med et profil pd& 13 m, hvoraf
korebanen udger 7 m (jvf. vejprofilskitse).

I tilfelde af at stamvejens funktion over-
flediggeres ved store udstykninger, skal
der etableres en stiforbindelse p& en del
af det udlagte vejprofil.

En fordelingsring, Japanvej, udlagges med
samme vejprofil som Kinavej og har til for-
mal at vejbetjene yderomraderne (jvf. vej-
profilskitse).

Yderligere veje kan anlagges i det omfang,
det er pakravet for lokalplanomrddets funk-

tion.

En rundkersel anlagges for at afvikle tra-
fikken hensigtsmessigt ud i fordelingsring-

en.

Ved omradets anlzggelse omlagges den del
af Gardagervej, som idag lgber gennem om-
radet.

Til hver grund md kun etableres &n overkgr-
sel.

Der kan til hjernegrunden Korservej/Ida-
gardsvej gives tilladelse til at etablere
2 indkersler fra Japanvej.

15
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Der m& ikke etableres indke¢rsler eller ind-
gange til grundene fra Korservej, Idagards-
vej eller den fremtidige vestlige omfarts-

vej.

Der skal pa egen grund etableres parke-
ringspladser samt arealer for af- og pdles-

ning.

Storrelsen fastsattes af kommunen i hvert
enkelt tilfszlde under hensyn til virksom-
hedens art og antal beskaftigede.

I lokalplanomradet skal der etableres sti-
forbindelser i princippet som vist p& kort-

bilag A afhangig af omradets udstykning.

Stitilslutningen til Korservej afventer
den endelige udformning af skaringen mel-

lem Korservej og den fremtidige omfartsvej.

Der skal sikres de pa& kortbilag A viste
oversigtsarealer ved etablering af vejan-

laegget.
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebygggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom m& ikke overstige 40.

Bebyggelsen md ikke opferes med mere end
2 etager og bygningshejden md ikke over-
stige 8,5 m.

Bebyggelsen placeres sdledes, at genevirk-
ninger i forhold til anden bebyggelse el-

ler omgivelserne undgds.

17
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6.4 Langs felgende veje pdlagges byggelinier
i de nedenfor angivne afstande fra skel,
jf. kortbilag A.

Korsegrvej 20 m
Idagardsvesj 15 m
Kinavej 7 m
Japanvej 7 m
Hovedsti ¢st for omrddet 15 m
Gront omrade syd for omradet 10 m
Naboskel 5 m

6.5 Bebyggelse beliggende omkring rundkerslen
skal placeres med facade i vejbyggelinien
for at skabe ramme om pladsen.

§ BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

7.1 Byradet kan gore en tilladelse efter bygge-
loven afh&ngig af, at bebyggelsen far en
séddan ydre udformning, at der i forbindel-
'se med dens omgivelser opnds en god hel-
hedsvirkning.

7.2 Blanke reflekterende tagmaterialer md ikke
anvendes.

7.3 Udvendige bygningsflader skal fremstd i
farver dannet af hvidt, sort eller jord-
farverne (okker, terra de siéna, umbra,
engelsk redt, dodenkop) eller disse far-
vers blanding med hvidt, grat eller sort.

7.4 Der ma ikke benyttes farver og materialer,
der efter byradets skeon virker skammende.

7.5 Skiltning skal indarbejde i bygningernes

udformning og underordne sig bygningernes
arkitektur.

Skiltning skal godkendes af Slagelse kommu-

ne. Reklameflagning vil ikke kunne godkendes.



'§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1

Pa hver ejendom indenfor lokalplanomr&det
skal ubebyggede arealer beplantes og befas-
tes, sdledes at omrddet f&r et ordentligt

udseende.

Udenders oplagring og udstilling m& kun
indrettes med byrddets sarlige tilladelse.

Langs Kinavej og Japanvej skal eventuel

hegning ske i byggelinie.

Langs Korservej, Idagardsvej, boligomraddet
og det grenne omrdde skal eventuel hegning
ske lige indenfor beplantningsbzltet.

P4 grunden langs Kinavej og Japanvej
skal der, i en afstand af 0,2 m fra vej-

skel, plantes allétrzer.

Langs Korservej, Idagardsvej og det grenne
omrade skal der etableres et 5 meter bredt
beplantningsbalte kombineret med opstammet
beplantning.

Beplantning i omrddet skal ske under hen-
syntagen til deklaration for vandledning-
langs Korseorvej og deklaration for over-
sigtslinier - hjernet Korservej/Idagdrds-

vej.

Langs skel mod boligomrdder skal der eta-
bleres et hejt beplantningsbalte pa minimum
10 meters bredde.

Den i § 8.4, § 8.5 og § 8.7 foreskrevne be-
plantning etableres af Slagelse kommune ved
omrddets anlaggelse. Det pahviler grundej-
erne at bevare og vedligeholde beplantning-
en efter kommunens anvisning.

19
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Langs naboskel etableres beplantningsbalte
pad 2,5 m (jvf. beplantningsskema).

Mellem byggelinier og vejskel mod Korser-
ve]j, Idagardsvej, boligomrdde og det gren-
ne omrade skal forarealet anlagges med
gras. Der kan pd arealet ikke tillades ud-

stilling, parkering m.v.

Langs Japanvej og Kinavej skal det 7 m
brede bazlte mellem vej og byggelinie an-
vendes saledes.

Et 2 m bredt balte narmest vejen skal om-
legges og vedligeholdes som grasrabat med
allétrzer, jf. § 8.4. De resterende 5 m
kan anvendes til grent omrdde, til ferd-
selsareal eller til parkering, samt evt.
til udstilling, jf. § 8.2.

Belysning af parkerings- og opholdsarealer
skal ske fra lave standere.

FORUDSZTNING FOR IBRUGTAGEN
AF NY BEBYGGELSE
Samtlige bygninger og anlag skal varmefor-

synes 1 overensstemmelse med Slagelse kom-

munes varmeplan (fjernvarmeomrade).

For ny bebyggélse tages 1 brug skal de i
§ 8 foreskrevne beplantninger for den en-
kelte ejendom vare etableret.

Arealdisponering skal godkendes af Slagel-

se kommune.

Projekter vedr. parceller med facade mod
Korsegrvej og Idagardsvej skal fremsendes
til byradets forhdndsgodkendelse, som skal
gives for savel bebyggelsesplanens udform-

ning, materiale- og farvevalg, skiltning

og belysning samt for hegn og beplantning.



VEJLEDENDE

BEPLANTNINGSSKEMA 1 5m

® Kranstop . Stephanandra Incisa
'"Crispa’

X Red snebar Symphoricarpos
Chenaultii 'Hancock'

*' Rose Rosa Hugonis

° Ribs Ribes Alpinum
'Hemus'

A Syren Syringa Vulgaris
Alba 50%-Reflexa 50%

& Kvalkved Viburnum Opulus

) Benved _ Euvonymus Europaeus
'Red Casade'

% Askbladet lgn Acer Negundo
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Byradet vil tilstrabe, at bebyggelse langs
Korsgrvej og Idagdrdsvej fir et sarlig har-
monisk helhedsprag. ”

§10 TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

10.1 Lokalplanen respekterer deklaration om
vandledning tinglyst den 1.11.1976 (jvf.
§ 8).

10.2 Lokalplanen respekterer deklaration om
oversigtslinier tinglyst den 10.9.1984
(jvE. § 8).

10.3 Lokalplanen respekterer de af vejdirekto-
ratet tinglyste byggelinier langs Korser-
vej og Idagardsvej.

10.4 Stiforbindelsen til Korservej langs den
fremtidige omfartsvej, forudsatter godkend-
else fra Vestsjazllands Amtskommune.

'§11 SERVITUTTER

11.1 Indenfor oversigtsarealet m& der hverken
varigt eller midlertidigt forefindes noget
af storre hojde end 0,8 m over en flade
gennem de tilstgdende vejes midtlinier.

Denne bestemmelse galder ikke sne.



VEDTAGELSESPATEGNING

Forelebigt vedtaget af Slagelse byrad i
henhold til § 21 i lov om kommuneplaner,
den 11. juli 1988.

Endelig vedtaget af Slagelse byrad i hen-
hold til § 27 i lov om kommuneplaner, den
10. oktober 1988

P34 byradets vegne: J&Q/{/VLW

Indfert i dagbogen for civilretten i Slag-

else, den 9|ia 1\as¥

P4 civilrettens vegne:

ot

e.b.
B. Larsen
o.ass,
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