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Slagelse Kommune | R&dhuspladsen 11 | 4200 Slagelse

Adresseoplysninger udfyldes ved afsendelse. 6. juni 2024
Sag: 23-005991

Landzonetilladelse

Slagelse Kommune giver hermed i henhold til Planlovens § 35, stk. 1 tilladelse til 408 m2 bygning til
erhverv, landbrug og garage pa Mindeshovedvej 31, 4230 Skaelskgr — matr.nr. 4a og 4d Noret,
Magleby.

Tilladelsen er meddelt p& de vilkar, der er anfgrt i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pd 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder fgrst i kraft, ndr
klagefristen er udlgbet.

Kort nr. 1. Oversigtskort af ejendommens bebyggede areal. Placeringen af bygningen er vist med rgd
firkant.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget, har klagen den
virkning, at tilladelsen kun m& udnyttes, hvis Planklagenaevnet bestemmer det. Hvis der bliver klaget
over tilladelsen, vil kommunen orientere dig.

Teknik, Plan og Erhverv Kontakt
Plan, Byg og Erhverv Landzoneteamet
Dahlsvej 3 Email: landzone@slagelse.dk

4220 Korsgr

www.slagelse.dk


https://slagelse.dk/
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Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i Planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 8r fra datoen p& dette brev, if. § 56, stk. 2 i
Planloven.

Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar;

e At projektet udfgres som vist pd tegningerne
Redeggrelse

Du har ansggt Slagelse Kommune om landzonetilladelse til en 408 m2 bygning i 2 etager pa
Mindeshovedvej 31, 4230 Skeaelskgr.

Der er samtidig sggt om at opfgre et nyt stuehus samt en bygning rent til landbrug, men disse
bygninger krzaever ikke landzonetilladelse og indgar derfor ikke i denne afggrelse.

Af ansggningen fremgar at bygningen er 21 m lang og 12 m bred, dvs. en grundplan pa 252 m?2 og
med en delvis 1. sal pd 156 m2. Bygningen er 9,58 m hgj.

Bygningen skal anvendes primeert til landbrug (opbevaring af afgrgder, pakkeri og sortering). Der
indrettes derudover privat garage pa 50 m2 samt 72 m2 mgdelokale og kontorer til brug for
advokatvirksomhed.

Ejendommen er en landbrugsejendom pa 28 ha og det dyrkbare areal er pd 25,36 ha. Der er tale om
et landbrug med planteavl.

Alle de eksisterende bygninger nedrives.

Da ejendommen er beliggende i landzone, kraever det ansggte landzonetilladelse, da det drejer sig
om nybyggeri.

Matr.nr. 4a Noret ligger indenfor fglgende udpegninger;

e Landbrugsflade med det strategiske mal vedligeholde

e Stigsnaes Moraenelandskab

e Kerneomrade indenfor Grgnt Danmarkskort

e Natura 2000

e Kystnaerhedszone

e Naturpark

e Klimazone

e Beskyttet kystforland - bygning placeres udenfor

e Beskyttet landbrugsflade - bygning placeres udenfor

e Beskyttede naturtyper (sg@ og strandeng) - bygning placeres udenfor

e Bevaringsvaerdige bygninger (disse nedrives)
e Strandbeskyttelseslinje — bygningen placeres udenfor
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Omradet er via landskabskaraktermetoden udpeget som landbrugsflade med det strategiske mal
vedligeholde. P& landbrugsflade kan der beplantes og etableres ngdvendig bebyggelse og anleeg
under hensyntagen til det omgivne landskab samt landbrugets udviklingsmuligheder. Byggeri skal
som udgangspunkt tilpasses landskabets ngglekarakter og den lokale byggeskik.

Ngglekarakteren for Stigsnaes Moranelandskab er: Landbrugspraeget landskab i middel skala med
spredt beplantning. Spredt bebyggelse uden landsbydannelse. Store naturomrader.

Ejendommen er beliggende i et kerneomrade indenfor udpegningen Grgnt Danmarkskort.
Kerneomrader skal sikres mod forhold, der kan forringe levevilkarene for de tilstedevaerende dyre- og
plantearter. Der skal tages hensyn til den enkelte omrddetype. Inden for kerneomrader kan der som
hovedregel kun opfgres nye bebyggelser, som har direkte tilknytning til det enkelte jordbrug og som
dermed er tilladt efter anden gezeldende lovgivning. Andre former for anlaeg og bebyggelse kan kun
finde sted, hvis formélet er at fremme formidlingen af omradets kvaliteter, og uden at disse
tilsidesaettes. Der skal tages hensyn til den enkelte omradetype. Inden for kerneomrader vil
beskyttelseshensyn veje tungere end benyttelseshensyn.

Ejendommen er beliggende i kystnaerhedszone. I henhold til Planlovens § 35, stk. 3 ma8 kommunen
for arealer i kystnaerhedszonen kun meddele landzonetilladelse, hvis det ansggte har helt underordnet
betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

I kystnaerhedszonen ma der kun etableres ny bebyggelse og anlaeg, som er afhaengig af en kystnaer
placering. Det skal sikres, at 8bne kyster fortsat kan udggre landskabelige helheder, hvor natur og
landskab har hgj prioritet. I kystnaerhedszonen skal sammenhangende ubergrte kystomrader af
landskabelige grunde friholdes for ny bebyggelse og anlaeg, bortset fra jordbrugs- og fiskerimaessig
bebyggelse. Byggeri og anlaeg i kystnaerhedszonen kan kun ske, nar der er en szerlig
planlaagningsmeaessig begrundelse for kystneer placering, f.eks. byudvikling i kystnaere byer, ferie- og
fritidsbebyggelse ved bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelse samt anlaeg til opretholdelse
eller forbedring af offentlighedens adgang til kysten. Undtaget er jordbrugs- og fiskerimaessig
bebyggelse.

Omradet fra Omg, Agersg og fra Skaelskgr langs dobbeltkysten over til Glaeng og videre til Bisserup er
udpeget med potentiale som regional naturpark. Omradet indeholder mange naturmaessige,
landskabelige, kulturhistoriske og rekreative vaerdier. Der er mulighed for at skabe projekter sammen
med lokale aktgrer, der enten har til hensigt at beskytte og udvikle naturmaessige vaerdier i omradet,
eller som sigter mod at udvikle de rekreative muligheder, der er for at opleve og vaere i naturen i
omradet. Det primaere formal er at skabe bedre forhold for dyr og planter, udvikle gkologiske
sammenhaenge og styrke naturkvaliteten og fremme borgernes mulighed for at opleve naturen pa
neert hold.

Der har veeret gennemfgrt naboorientering i medfgr af Planlovens § 35, stk. 4 uden negative
reaktioner.

I henhold til Grundlag for administration af landzonebestemmelser i Slagelse Kommune pkt. 4 gives
der normalt tilladelse til at opfagre garager, carporte og udhuse m.m. pa op til 100 m2 i tilknytning til

enfamiliehuse.

I henhold til Grundlag for administration af landzonebestemmelser i Slagelse Kommune pkt. 6 gives
der normalt afslag til at etablere og udvide erhvervsvirksomheder i det bne land.
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Natura 2000

Bebyggelsen gnskes etableret i Natura 2000 omradet med omradenummer 162 “Skaelskgr Fjord og
havet og kysten mellem Agersg og Glaeng”. Arealet som projektet gnskes udfert pd, ligger ca. 40 m
fra neermeste omrade der er kortlagt som habitatnatur. Habitatnaturtypen er “naeringsrig sg”. Der er
ikke andre kortlaegninger af Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag knyttet til sgen. Den
naermeste anden kortleegning af habitatnatur er endnu en “naeringsrig sg” som ligger ca. 340 m vaek i
fugleflugt.

Det fremgar af situationsplanen, at der ikke skal foretages andringer i, eller, i naer tilknytning til,
sgen. Der er udelukkende tale om aendringer der er knyttet til den eksisterende bygningsmasse. Det
er saledes kommunens vurdering, at det ansggte, hverken i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter kan pavirke bevaringsmalsaetningerne for Natura 2000-omradet
udpegningsgrundlag vaesentligt.

Kommunen ma jf. Planhabitatbekendtggrelsen ikke meddele tilladelser der forringer yngle- eller
rasteomrader for arter opfgrt pd habitatdirektivets bilag IV. I naermeste vandhul, som ligger ca. 40 m
fra bygningsmassen er der ikke registreret paddearter der er opfert pa habitatdirektivets bilag IV.
Vandhullet er omkranset af traeer, og vandhullet er sdledes meget udskygget. Vi vurderer derfor at
vandhullet er mindre egnet som yngle- eller rasteomrade for padder.

Naermeste registrering af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV er i en afstand af ca. 230 m. Her
er der registreret stor vandsalamander, spidssnudet frg og springfrg. £ndringerne som
landzonetilladelsen medfarer, knytter sig udelukkende til bygningsmassen og vil ikke pavirke
vandhuller eller naere omgivelser til vandhuller, som fungerer som rasteomrader. Det er sdledes
kommunens vurdering at den samlede gkologiske funktionalitet for yngle og rasteomrader for
paddearter der er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV kan opretholdes p& samme niveau.

Kommunens vurdering

Slagelse Kommune har i sin behandling bl.a. lagt vaegt pa;

e At bygningen overvejende skal anvendes til landbrug
e At der pa ejendommen ikke er andre sm3husbygninger, da alle eksisterende bygninger nedrives
¢ At bygningen placeres indenfor det tidligere bebyggede areal og i tilknytning til det nye stuehus.

Forhold du skal veere opmarksom pa
Opdager du en forurening i jorden, skal Kommunen underrettes, efter § 21 i lov om miljgbeskyttelse.

Hvis der findes spor af fortidsminder, skal jordarbejdet standses, jf. museumslovens § 27, og
fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum Vestsjeelland, tif. 25 52 83 83 eller pa
plan@vestmuseum.dk. Efter lovens § 25 kan den, der udfgrer et jordarbejde, forud for igangsaetning
af arbejdet anmode det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet
indebaerer risiko for gdelaeggelse af fortidsminder.

Det ansggte kraever endvidere byggetilladelse. Ansggning skal indsendes via www.bygogmiljoe.dk.

Offentligggrelse

I medfgr af Planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggeres. Det sker ved offentligggrelse pa
kommunens hjemmeside tirsdag den 11. juni 2024.

Side 4/5


mailto:plan@vestmuseum.dk
http://www.bygogmiljoe.dk/

SLAGELSE

KOMMUNE

Klagevejledning

Afggrelsen efter planloven kan, jf. planlovens § 58, stk. 1 og § 59, paklages til Planklagenaevnet af:

e Erhvervsministeren

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om
nationalparker)

e Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via klageportalen, som du finder via haevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk.
Du logger pg klageportalen med Nem-Login. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Slagelse
Kommune via klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenavnet. Naevnet afggr herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget pa naevnets
hjemmeside naevneneshus.dk.

Klagen skal veere modtaget senest 4 uger efter offentligggrelsen. Hvis fristen udlgber i weekenden
eller pd en helligdag, forlaenges den til falgende hverdag. Kommunen sender det materiale, der er
indg3det i sagens behandling til Planklagenaevnet. Hvis der klages, vil ansgger og ejer blive
underrettet.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen veere anlagt inden 6
maneder efter, at du har modtaget afggrelsen, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.

Venlig hilsen

Landzoneteamet

Kopi af denne afggrelse er sendt til;

e Ejerne

¢ Danmarks Naturfredningsforening Slagelse (dnslagelse-sager@dn.dk)
e Friluftsrddet, Slagelse (slagelse@friluftsraadet.dk)

e Friluftsrddet (lokalraad@friluftsraadet.dk)

e Dansk Ornitologisk Forening (nhatur@dof.dk)

e Dansk Ornitologisk Forening (slagelse@dof.dk)

e Museum Vestsjelland (plan@vestmuseum.dk)

e Slagelse kommunes hjemmeside (www.slagelse.dk/afgoerelse)

e Byggeinformation (mxf@byggeinformation.dk)

Lees om Slagelse kommunes behandling af dine personoplysninger pa8 www.slagelse.dk/databeskyttelse
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