SLAGELSE

KOMMUNE

Adresseoplysninger udfyldes ved afsendelse. 27. juni 2024
Sag: 23-020520

Landzonetilladelse

Slagelse Kommune giver hermed i henhold til Planlovens § 35, stk. 1 tilladelse til opfgrelse af en 240
m2 bygning til gartneri/staudeproduktion pd ejendommen beliggende Havremarksvej 3, Slots
Bjergby, 4200 Slagelse — matr.nr. 72a Slots Bjergby By, Slots Bjergby.

Tilladelsen er meddelt pd de vilkar, der er anfgrt i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder forst i kraft, ndr
klagefristen er udlgbet.

Kort nr. 1. Oversigtskort af ejendommen, hvor hallens omtrentlige placering er vist med rgd firkant.

Teknik, Plan og Erhverv Kontakt
Plan, Byg og Erhverv Heidi Egg Kryl
Dahlsvej 3 Email: landzone@slagelse.dk

4220 Korsgr

www.slagelse.dk
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Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget, har klagen den
virkning, at tilladelsen kun ma& udnyttes, hvis Planklagenaevnet bestemmer det. Hvis der bliver klaget
over tilladelsen, vil kommunen orientere dig.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i Planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder. Sagen videregives herfra til
byggesagsbehandling.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk. 2 i
Planloven.

Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa fglgende vilkar;

e At projektet udfgres som vist pa tegningerne
e At hallen kun ma anvendes ifm. staudeproduktion til opbevaring af staudematter og de for
produktionen ngdvendige maskiner m.m.

Redeggrelse

Du har ansggt Slagelse Kommune om landzonetilladelse til en 240 m2 hal til staudeproduktion pa
Havremarksvej 3, 4200 Slagelse.

Du har oplyst;

e At kgber af ejendommen gnsker at etablere staudeproduktion pa ejendommen og i den
forbindelse gnskes opfart en 240 m2 hal til gartneri/staudeproduktion

e At hallen skal vaere pd 20 m x 12 m

e At hallen bliver 5,2 m hgj

e At hallen skal veere med 15 graders sadeltag med sort eternit, facader og gavle vil veere i
koksgrd sinusplader i metal

e At hallen placeres 12 m fra boligen pa ejendommen

e Hallen skal anvendes til opbevaring af maskiner (traktor, jordbehandlingsredskaber),
staudematter m.m.

e At hallen skal fungere som bade varme/kglerum: om vinteren for at holde staudematter
frostfrie og om sommeren for at kunne kgle planterne, s de ikke gar i forrddnelse.

Der skal dyrkes stauder pa min. 2000 m2 og der forventes at kunne hgstes tre gange om aret. Der
skal ikke veere salg pa selve ejendommen, da produktet leveres til kunderne. Af trafik forventes der
et laes om ugen med varevogn.

Der vil ikke blive etableret udendgrs oplag. Maskiner, paller med stauder, pallelager, fiberdug, plastik
og wrapmaskine vil alle blive placeret i hallen.

Der er givet nedrivningstilladelse til at fjerne den eksisterende bebyggelse (bolig samt tidl. stald) og
der er givet landzonetilladelse til opfgrelse af en ny bolig p& ejendommen.
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Da ejendommen er beliggende i landzone, kraever det ansggte landzonetilladelse, da det drejer sig
om nybyggeri. Ejendommen er uden landbrugspligt og bygningen kan dermed ikke komme ind under
undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 3, selvom den skal anvendes i tilknytning til dyrkning af ejendommen.

Ejendommen ligger indenfor fglgende udpegninger;

e Landbrugsflade med det strategiske mal vedligeholde
e Slots Bjergby Bakkelandskab

¢ Kulturmiljgomgivelser Slots Bjergby

e Geologi Slots Bjergby

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

e Grgnt Danmarkskort - potentiel korridor for padder

Omradet er via landskabskaraktermetoden udpeget som landbrugsflade med det strategiske mal
vedligeholde. P& landbrugsflade kan der beplantes og etableres ngdvendig bebyggelse og anlaeg
under hensyntagen til det omgivne landskab samt landbrugets udviklingsmuligheder. Byggeri skal
som udgangspunkt tilpasses landskabets ngglekarakter og den lokale byggeskik.

Ngglekarakteren for Slots Bjergby Bakkelandskab er: Storbakket abent landbrugslandskab med
spredt beplantning, spredt bebyggelse, samt landsbyer. Markante udsigtspunkter med udsyn til
kysten.

Ejendommen er beliggende indenfor omgivelserne af kulturmiljget Slots Bjergby. Dette kulturmiljg
rummer ogsa omradet Bjergby Mark. I et omrade udpeget som kulturmiljg (kerne og omgivelser) ma
der ikke ske byudvikling, placering af trafikanlaeg, tekniske anlaeg, terraenregulering, rastofgravning,
skovrejsning og lignende ndringer af arealers tilstand og anvendelse, uden at der tages stilling til
oplevelsen og bevarelsen af kulturmiljgets baerende bevaringsvaerdier samt muligheden for at styrke
eller genoprette disse.

Bjergby Mark husmandsudstykning er beliggende ned til Varby A. Omrédet er kontrasterende til den
resterende del af kulturmiljget, da omradet varierer fra ngglekarakteren ved at vaere i lille skala med
en stram struktur. Der er tale om et markant omrdde med zeldre husmandsudstykninger fra ca.
1700 til 1850'erne (med senere bygningsfornyelser) pd det steerkt skranende terraen ned mod Varby
/3, som formentlig tidligere har vaeret feelles grasningsoverdrev.

Matrikelskel tydelige f.eks ned mod den/vddomradet. Kuperet terraen, smalle veje. Bygningerne i
husmandsudstykningen er generelt praeget af ombygninger/moderniseringer, hvorfor kulturmiljget er
svaerere at afleese i bygningsmassen.

Ejendommen er endvidere beliggende i et vaerdifuldt geologisk omrade af national interesse.
Veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhange skal bevares og
beskyttes. De ma ikke slgres eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg,
skovbeplantning eller kystsikring.

Det geologiske omrade, Slots Bjergby, udggres af en storsldet terreenskraent med omgivelser.
Omradet omfatter bade den hgijtliggende moraeneflade omkring Slots Bjergby og lavlandsomradet
neden for terraenskraenten. De meget store gravhgje, Hashgj og Galgebakke, er ideelle
udsigtspunkter, hvorfra man kan se Storebeeltsgletsjerens glaciale lavland.

Det varierede landskab, iagttaget fra udsigtspunktet, har stor vaerdi begrundet i de morfologiske
forhold omkring Storebaeltsgletsjerens Sprogg-stadium. Det er vigtigt, at de geologiske
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landskabsformer, deres indbydes overgange og sammenhange fremtraeder intakte og klare i
landskabet. Beplantning, byggeri og terraenaendringer skal derfor ske under hensyntagen til
landskabets karakter.

Ejendommen er beliggende i en potentiel spredningskorridor indenfor udpegningen Grgnt
Danmarkskort. Inden for de potentielle spredningskorridorer skal der ske en afvejning af de
forskellige interesser, inden der planlaegges eller gennemfgres projekter, opfgres ny bebyggelse eller
anlaeg, som forhindrer, at omradet pa sigt kan udvikle sig til en ny spredningskorridor.

Ejendommen er beliggende i et szerligt veerdifuldt landbrugsomrade. Arealer, der anvendes til
landbrugsdrift, skal i stgrst muligt omfang friholdes for andre aktiviteter. Ved inddragelse af
landbrugsarealer til ikke jordbrugsmaessige formal, bgr arealforbruget begraenses mest muligt, iszer
inden for de szerligt veerdifulde landskabsomrader. Ved opfgrsel af nye miljgfglsomme bebyggelser,
rekreative omrader, udlaegning af byzoner mm. skal der sikres en passende afstand til eksisterende
landbrug, sd lugtgenekriterierne ikke strammes i forhold til de allerede eksisterende afstande.

Ifglge Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter skal kommunen i
forbindelse med administration af gaeldende lovgivning sikre, at der ikke sker forringelse af yngle- og
rasteomrader for en raekke strengt beskyttede dyrearter (opfart pa habitatdirektivets bilag IV).
Kommunen er ikke bekendt med forekomst af bilag IV arter pa arealet.

Der har veeret gennemfgrt naboorientering i medfgr af Planlovens § 35, stk. 4 uden reaktioner.
Kommunens vurdering
Der gives som udgangspunkt ikke tilladelse til stgrre byggeri pd ejendomme uden landbrugspligt.

Gartneriejendomme, frugtplantager og lignende er oftest noteret med landbrugspligt og pa sadanne
ejendomme geelder de samme regler som for landbrugsejendomme i almindelighed og her vil
ngdvendige bygninger for driften vaere undtaget for krav om landzonetilladelse.

Da ejendommen Havremarksvej 3 er en mindre ejendom uden landbrugspligt, kreever bygningen,
selvom den er til produktion af afgrgder, landzonetilladelse jf. Planlovens § 35, stk. 1.

I dette tilfeelde er tale om en bygning, der skal anvendes i forbindelse med en specialiseret afgrgde,
nemlig produktion af staudematter. Dyrkningen kreaever ikke et stort areal og kan derfor drives fra en
mindre ejendom.

Slagelse Kommune har vurderet, at dyrkning af staudematter er en aktivitet, der naturligt er
hjemmehgrende i landzone og at der derfor undtagelsesvist kan gives tilladelse til en hal af den
ansggte stgrrelse.

Forhold du skal veere opmarksom pa
Opdager du en forurening i jorden, skal Kommunen underrettes, efter § 21 i lov om miljgbeskyttelse.

Hvis der findes spor af fortidsminder, skal jordarbejdet standses, jf. museumslovens § 27, og
fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum Vestsjzelland, tIf. 25 52 83 83 eller pa
plan@vestmuseum.dk. Efter lovens § 25 kan den, der udfgrer et jordarbejde, forud for igangsaetning
af arbejdet anmode det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet
indebaerer risiko for gdelaeggelse af fortidsminder.
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Det ansggte kraever endvidere byggetilladelse.
Offentligggrelse

I medfgr af Planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggeres. Det sker ved offentligggrelse pd
kommunens hjemmeside tirsdag den 2. juli 2024.

Klagevejledning

Afggrelsen efter planloven kan, jf. planlovens § 58, stk. 1 og § 59, paklages til Planklagenaevnet af:

e Erhvervsministeren

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om
nationalparker)

e Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via klageportalen, som du finder via naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk.
Du logger pg klageportalen med Nem-Login. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Slagelse
Kommune via klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagensevnet. Naevnet afggr herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget pd nsevnets
hjemmeside naevneneshus.dk.

Klagen skal veere modtaget senest 4 uger efter offentligggrelsen. Hvis fristen udlgber i weekenden
eller pa en helligdag, forlaenges den til fglgende hverdag. Kommunen sender det materiale, der er
indg3et i sagens behandling til Planklagenaevnet. Hvis der klages, vil ansgger og ejer blive
underrettet.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen veaere anlagt inden 6
maneder efter, at du har modtaget afggrelsen, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.
Venlig hilsen

Heidi Egg Kryl
Landzonesagsbehandler
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Kopi af denne afggrelse er sendt til;

e Ejer

e Danmarks Naturfredningsforening Slagelse (dnslagelse-sager@dn.dk)
e Friluftsrddet, Slagelse (slagelse@friluftsraadet.dk)

e Friluftsrddet (lokalraad@friluftsraadet.dk)

e Dansk Ornitologisk Forening (nhatur@dof.dk)

e Dansk Ornitologisk Forening (slagelse@dof.dk)

e Museum Vestsjaelland (plan@vestmuseum.dk)

e Slagelse kommunes hjemmeside (www.slagelse.dk/afgoerelse)

e Byggeinformation (mxf@byggeinformation.dk)

Laes om Slagelse kommunes behandling af dine personoplysninger pd www.slagelse.dk/databeskyttelse
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